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Anexa 5. Listă cheltuieli eligibile
Categorii de cheltuieli eligibile în cadrul acestui apel de proiecte (în corelare cu liniile Devizului general conform HG 907/2016)
A. COSTURI DIRECTE

CAP. 1 Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea terenului 
1.2. Amenajarea terenului 
Se includ cheltuielile efectuate pentru pregătirea amplasamentului şi care constau în: demolări, demontări, dezafectări, defrişări, colectare, sortare și transport la depozitele autorizate al deșeurilor rezultate, sistematizări pe verticală, accesuri/drumuri/alei/parcări/drenuri/rigole/canale de scurgere, ziduri de sprijin, drenaje, epuismente (exclusiv cele aferente realizării lucrărilor pentru investiţia de bază), devieri de cursuri de apă, descărcări de sarcină arheologică sau, după caz, protejare în timpul execuției obiectivului de investiții (în cazul executării unor lucrări pe amplasamente ce fac parte din Lista monumentelor istorice sau din Repertoriul arheologic național), lucrări pentru pregătirea amplasamentului. 
1.3 Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea terenului la starea iniţială 
Se includ cheltuielile efectuate pentru lucrări şi acţiuni de protecţia mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural după terminarea lucrărilor, de exemplu: plantare de copaci, reamenajare spatii verzi, lucrări/acțiuni pentru protecția mediului. 
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protecția utilităților (devieri reţele de utilităţi din amplasament) 
CAP. 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiții 
Se includ cheltuielile aferente lucrărilor pentru asigurarea cu utilităţile necesare funcţionării obiectivului de investiţie, care se execută pe amplasamentul delimitat din punct de vedere juridic ca aparţinând obiectivului de investiţie, precum și cheltuielile aferente racordării la reţelele de utilităţi, precum: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electrică, telecomunicaţii, drumuri de acces, alte utilități. 
CAP. 3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistență tehnică 
Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică (cu exceptia subapitolelor 3.6 Organizarea procedurilor de achiziție și 3.7 - Consultanță) sunt eligibile cumulat, în limita a 5% din valoarea cheltuielilor eligibile finanțate în cadrul capitolul 4 „Cheltuieli pentru investiția de bază” și detaliate după cum urmează:

3.1. Studii 
Se cuprind cheltuielile pentru studii de teren: geotehnice, geologice, hidrologice, hidrogeotehnice, fotogrammetrice, topografice şi de stabilitate ale terenului pe care se amplasează obiectivul de investiţie; raport privind impactul asupra mediului; studii de specialitate necesare în funcție de specificul investiției 
3.2. Documentații suport și cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri, autorizaţii 

Se includ cheltuielile pentru: 

· obţinerea/prelungirea valabilităţii certificatului de urbanism, 

· obţinerea/prelungirea valabilităţii autorizaţiei de construire/desfiinţare, 

· obţinerea avizelor şi acordurilor pentru racorduri şi branşamente la reţele publice de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu gaze, alimentare cu agent termic, energie electrică, telefonie, 

· obținerea certificatului de nomenclatură stradală și adresă; 

· obţinerea actului administrativ al autorității competente pentru protecția mediului; 

· obţinerea avizului de protecție civilă/PSI; 

· alte avize, acorduri şi autorizaţii. 

3.3. Expertiză tehnică - expertizare tehnică a construcțiilor existente, a structurilor și/sau, după caz, a proiectelor tehnice, inclusiv întocmirea de către expertul tehnic a raportului de expertiză tehnică

3.4 Certificarea performanței energetice și auditul energetic al clădirilor - certificarea performanței energetice și auditul energetic al clădirilor (inclusiv certificat de performantaţă energetică a clădirii la finalizarea lucrărilor)
3.5 Proiectare
Se includ cheltuielile efectuate pentru: 

· documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţii și deviz general, 

· proiect tehnic, detalii de execuţie, 

· verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic și a detaliilor de execuție; 

· documentaţii tehnice necesare în vederea obţinerii acordurilor, avizelor şi autorizaţiilor aferente obiectivului de investiție (documentații ce stau la baza emiterii avizelor și acordurilor impuse prin certificatul de urbanism, documentaţii urbanistice, studii de impact, studii/expertize de amplasament, studii de specialitate necesare în funcție de specificul investiției). 

· cheltuieli necesare pentru actualizarea documentațiilor tehnice pentru introducerea de masuri de imunizarea la schimbări climatice în conformitate cu cerințele din Comunicarea Comisiei Europene privind Orientările tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la schimbările climatice în perioada 2021-2027 publicate la 16 septembrie 2021 (2021/C 373/01) 

3.8. Asistenţă tehnică 
Se includ cheltuielile efectuate, după caz, pentru: 

a) asistenta tehnică din partea proiectantului (în cazul în care aceasta nu intră în tarifarea proiectului), 

- pe perioada de execuție a lucrărilor 

- pentru participarea proiectantului la fazele incluse în programul de control al lucrărilor de execuție, avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcții; 

b) dirigenție de șantier, asigurată de personal tehnic de specialitate, autorizat. 
CAP. 4 Cheltuieli pentru investiția de bază, care cuprind: 
4.1 Lucrările de construcții și instalații 
A. Lucrările de reabilitare termică a elementelor de anvelopă pot cuprinde:

a.
izolarea termică a faţadei – parte vitrată, prin înlocuirea tâmplăriei exterioare existente/ geamului, inclusiv a celei aferente accesului în blocul de locuinţe, cu tâmplărie termoizolantă pentru îmbunătăţirea performanţei energetice a părţii vitrate, tâmplărie dotată cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlată a spaţiilor ocupate şi evitarea apariţiei condensului pe elementele de anvelopă;

b.
izolarea termică a faţadei – parte opacă, inclusiv termo-hidroizolarea terasei (hidroizolarea terasei nu este eligibilă fără termoizolarea acesteia), respectiv termoizolarea planşeului peste ultimul nivel în cazul existenţei şarpantei, cu sisteme termoizolante, reabilitarea șarpantei în cazul podurilor neîncălzite; înlocuirea sistemului de învelitoare cu o soluție alternativă, în măsura în care este justificată printr-o performanță termică superioară, care ar contribui la creșterea performanței energetice a blocului (îmbunătățirea izolării și inerției termice);

c.
închiderea balcoanelor şi/sau a logiilor cu tâmplărie termoizolantă, inclusiv izolarea termică a parapeţilor, cu respectarea prevederilor legale (înlocuirea parapeților la balcoane, acolo unde din construcția blocului parapeții nu sunt realizați tehnic astfel încât să poată susține o închidere de balcon cu tâmplarie performantă energetic - ex. înlocuirea parapeților din sticlă/metal cu parapeți din zidărie);

d. izolarea termică a planşeului peste subsol, în cazul în care prin proiectarea blocului sunt prevăzute apartamente la parter;

e. izolarea termică a planşeelor sau a pereţilor care formează anvelopa clădirii ce delimitează spaţiul încălzit de alte spaţii comune neîncălzite;

f. alte lucrări de protejare a termoizolatiei sau lucrari care creaza suport pentru termoizolatie.

B. Lucrările de reabilitare termică a sistemului de încălzire/ sistemului de furnizare a apei calde de consum pot cuprinde:

a.  repararea/înlocuirea instalaţiei de distribuţie între punctul de racord şi planşeul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termică a acesteia, în scopul reducerii pierderilor de căldură şi masă, precum şi montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare şi a robinetelor de presiune diferenţială la baza coloanelor de încălzire în scopul creşterii eficienţei sistemului de încălzire prin autoreglarea termohidraulică a reţelei;

b.
repararea/înlocuirea cazanului şi/sau arzătorului din centrala termică de bloc/scară, repararea/înlocuirea a centralei termice de bloc/scară, în scopul creşterii randamentului şi al reducerii emisiilor de CO2;

c.
repararea/înlocuirea/realizarea instalaţiei de distribuţie a agentului termic pentru încălzire şi apă caldă menajeră din condominiu, inclusiv folosind contorizarea individuală prin soluţia distribuţiei “pe orizontală”;

d.
reabilitarea şi modernizarea instalaţiei de distribuţie a agentului termic - încălzire şi apă caldă de consum, parte comună a clădirii tip bloc de locuinţe, include montarea de robinete cu cap termostatic la radiatoare şi izolarea conductelor din subsol/canal termic în scopul reducerii pierderilor de căldură şi masă. 

C. Instalarea, după caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile cu excepția biomasei - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de căldură/centrale termice, inclusiv achiziţionarea acestora și a echipamentelor care să sigure stocarea energiei in vederea utilizarii ulterioare pentru obiectivul de investitie realizat prin proiect, în scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenţionale şi a emisiilor de gaze cu efect de seră,  etc.

Notă! Sistemele de producere a energiei utilizând surse regenerabile pot fi montate, conform soluției tehnice, pe clădire sau în apropierea acesteia, cu condiţia ca acestea să se afle pe imobilul (teren sau clădire) pentru care solicitantul deține un drept solicitat de ghid.
D. Alte activități suplimentare care conduc la îndeplinirea obiectivelor componentei pot cuprinde:

a. procurarea/montarea echipamentelor de măsurare individuală a consumurilor de energie pentru încălzire şi apă caldă de consum ;

b. lucrări de înlocuire a lifturilor sau lucrări de modernizare a lifturilor prin înlocuirea mecanismelor de acţionare electrică a ascensoarelor de persoane, precum şi lucrări de reparare/înlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/uşilor de acces, a sistemului de tracţiune, cutiilor de comandă, troliilor, după caz, conform măsurilor prevăzute în raportul tehnic de specialitate;

c. reabilitarea/modernizarea instalaţiei de iluminat prin înlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate în părțile comune - scări, subsol, etc. (inclusiv montarea paratrăsnetelor); înlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent și incandescent din spațiile comune cu corpuri de iluminat cu eficiență energetică ridicată și durată mare de viață, aferente părților comune ale blocului de locuințe; instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de mișcare/prezență, în spatiile comune ale blocului de locuințe, acolo unde acestea se impun pentru economia de energie.

d. implementarea sistemelor de management al funcționării consumurilor energetice: achiziționarea și instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea și gestionarea energiei electrice/gazelor naturale; 

e.   cheltuieli aferente înlocuirii  tâmplăriei interioare (uși de acces și ferestre) către spatiile neincalzite sau insuficient incalzite ( de ex. usa de acces care face legatura intre spatiul de pe casa scarii si boxa/spatii tehnice, usa/trapa care face legatura intre parter si subsolul tehnic, tamplaria (ferestrele) de pe casa scarii catre uscator, tamplaria (ferestrele) de pe casa scarii cu legatura catre podul/acoperisul scarii , cu rol de laminator).
ii. Dotările (utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale cu și fără montaj, dotări, active necorporale) pot cuprinde:

a) achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor tehnologice, precum şi a celor incluse în instalaţiile funcţionale, inclusiv montajul utilajelor tehnologice şi al utilajelor incluse în instalaţiile funcţionale, inclusiv reţelele aferente necesare funcţionării acestora;

b) achiziţionarea utilajelor şi echipamentelor care nu necesită montaj, precum şi a echipamentelor şi a echipamentelor de transport tehnologic;

c) procurarea de bunuri care, conform legii, intră în categoria mijloacelor fixe și/sau a obiectelor de inventar, sunt necesare implementarii proiectului şi respectă prevederile contractului de finanţare, inclusiv sistemele inteligente de umbrire de tip obloane, jaluzele, rulouri cu reglare manuală sau automată;

d) achiziționarea activelor necorporale: drepturi referitoare la brevete, licențe, know-how sau cunoștințe tehnice nebrevetate.

II. Acțiunile auxiliare care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicită finanțare

Acestea sunt necesare pentru implementarea investiției de bază privind îmbunătățirea eficienței energetice (valoare eligibilă în limita a 15% din valoarea eligibilă a cheltuielilor aferente cap.1, cap.2, cap.4 (punctele 4.1 – 4.6) și cap. 5 (punctul 5.1.1) din bugetul cererii de finanțare):

a.
repararea elementelor de construcţie ale faţadei care prezintă potenţial pericol de desprindere şi/sau afectează funcţionalitatea blocului de locuinţe;

b.
repararea acoperişului tip terasă/şarpantă, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare şi evacuare a apelor meteorice la nivelul învelitoarei tip şarpantă;

c.
demontarea instalaţiilor şi a echipamentelor montate aparent pe faţadele/terasa blocului de locuinţe, precum şi montarea/remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de intervenţie;

d.
repararea/refacerea canalelor de ventilaţie din apartamente în scopul menţinerii/realizării ventilării naturale a spaţiilor ocupate;

e.
repararea trotuarelor de protecţie, în scopul eliminării infiltraţiilor la infrastructura blocului de locuinţe;

f.
repararea/înlocuirea instalaţiei de distribuţie a apei reci şi/sau a colectoarelor de canalizare menajeră şi/sau pluvială din subsolul blocului de locuinţe până la căminul de branşament/de racord, după caz;

g.
măsuri de reparaţii/consolidare a clădirii, acolo unde este cazul (lucrările de reparaţii/consolidare nu vizează intervenţii anterioare neautorizate); 

h.
crearea de facilităţi / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilităţi (de ex rampe de acces) și alte măsuri suplimentare de dezvoltare durabilă;

i.
refacerea finisajelor interioare aferente spaţiilor comune din bloc (casa scării);

j.   realizarea lucrărilor de branșare /rebranşare a blocului de locuinţe/apartamentului la sistemul centralizat de producere şi furnizare a energiei termice;

Toate acțiunile de tip I trebuie să fie fundamentate, după caz, în raportul de expertiză tehnică şi/sau raportul de audit energetic, apoi se detaliază în DALI / proiectul tehnic.

Beneficiarul se obligă să verifice respectarea de către asociaţia/iile de proprietari a obligaţiei de întreţinere a infrastructurii reabilitate/ modernizate, pe perioada de durabilitate, conform Declaraţiei unice.

Aspectele se corelează cu informațiile completate în cererea de finanțare.

Notă! Solicitantul are obligația de a evidenția cheltuielile aferente măsurilor auxiliare într-un deviz pe obiect distinct. 
CAP. 5 Alte cheltuieli 
5.1. Organizare de șantier 
5.1.1. Lucrări de construcții şi instalații aferente organizării de șantier 
Cheltuieli aferente realizării unor construcții provizorii sau amenajări în construcții existente, precum și cheltuieli de desființare a organizării de şantier: vestiare/barăci/spații de lucru pentru personalul din șantier, platforme tehnologice/dezafectarea platformelor tehnologice, grupuri sanitare, rampe de spălare auto, depozite pentru materiale, fundații pentru macarale, reţele electrice de iluminat şi forţă, căi de acces, branșamente/racorduri la utilităţi, împrejmuiri, panouri de prezentare, pichete de incendiu, cheltuieli pentru desfiinţarea organizării de şantier, inclusiv cheltuielile necesare readucerii terenurilor ocupate la starea lor inițială, la terminarea execuției lucrărilor de investiții, cu excepția cheltuielilor aferente pct. 1.2. “Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea la starea iniţială”, cheltuielile aferente construcțiilor provizorii pentru protecția civilă. 
5.1.2. Cheltuieli conexe organizării de şantier 
Se cuprind cheltuielile pentru: 

· obţinerea autorizaţiei de construire/ desfiinţare aferente lucrărilor de organizare de şantier; 

· taxe de amplasament, închirieri semne de circulaţie, 

· întreruperea temporară a rețelelor de transport sau distribuție de apă, canalizare, agent termic, energie electrică, gaze naturale, 

· contractele de asistenţă cu poliţia rutieră, 

· contractele temporare cu furnizorul de energie electrică, cu furnizorul de apă și cu unităţile de salubrizare, 

· taxă depozit ecologic, taxe locale, chirii pentru ocuparea temporară a domeniului public, 

· închirieri de vestiare/barăci/containere/ grupuri sanitare, 

· cheltuielile necesare readucerii terenurilor ocupate la starea lor inițială, la terminarea execuției lucrărilor de investiții/intervenții, operațiune care constituie obligația executanților, cu excepția cheltuielilor aferente pct. 1.2. “Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea la starea iniţială”. 

· costul energiei electrice și al apei consumate în incinta organizării de şantier pe durata de execuţie a lucrărilor, paza șantierului 

5.3. Cheltuieli diverse şi neprevăzute 
Cheltuielile diverse și neprevăzute vor fi folosite în conformitate cu legislația în domeniul achizițiilor publice ce face referire la modificările contractuale apărute în timpul execuției.

Se consideră eligibile dacă sunt detaliate corespunzător prin documente justificative şi doar în limita a 10% din valoarea cheltuielilor eligibile cuprinse la capitolelor 1, 2 și 4 din bugetul proiectului. 
COSTURI INDIRECTE

3.6. Organizarea procedurilor de achiziție - serviciile de consultanță la elaborarea, organizarea și derularea procedurilor de achiziții publice.
3.7 Consultanţă 
3.7.1 Management de proiect pentru obiectivul de investiíi
Se includ cheltuielile efectuate, după caz, pentru: 

· plata serviciilor de consultanţă la elaborarea cererii de finantare 

· plata serviciilor de consultanţă în domeniul managementului proiectului; 
3.7.2 Audit financiar - În cazul în care beneficiarii optează pentru încheierea unor contracte de audit, rapoartele de audit vor confirma că cheltuielile cuprinse în cererile de rambursare au fost verificate și sunt: 

· necesare pentru realizarea proiectului 

· prevăzute în contractul încheiat cu beneficiarul proiectului 

· în conformitate cu principiile unui management financiar sănătos, respectiv utilizarea eficientă a fondurilor şi un raport optim cost/beneficiu; 

· efectuate şi plătite de beneficiar sau partenerii săi; 

· plătite pe parcursul perioadei de eligibilitate 

· înregistrate în contabilitatea beneficiarului având la bază documente justificative, identificabile şi verificabile, dovedite prin documente originale 

· în conformitate cu propunerile tehnice și financiare ofertate (se verifică prețurile unitare și cantitățile decontate) 

Atunci când același beneficiar desfășoară mai multe proiecte în același timp sau un proiect primește finanțare sub diferite forme de sprijin sau din diferite fonduri, auditorii verifica potențiala dubla finanțare a unei cheltuieli. 




5.2. Comisioane, cote si taxe, costul creditului 
Se cuprind, după caz: 

· cota aferentă Inspectoratului de Stat în Construcţii, calculată potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, republicată 

· cota aferentă Inspectoratului de Stat în Construcţii, calculată potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare 

· cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC, în aplicarea prevederilor Legii nr. 215/1997 privind Casa Socială a Constructorilor 

· taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizaţia de construire/desfiinţare. 

5.4 CheltuieliIe de informare si publicitate 
Cheltuieli cu activitățile obligatorii de informare și publicitate aferente proiectului sunt eligibile în conformitate cu prevederile contractului de finanţare. 

La aceste categorii de cheltuieli indirecte se adauga cheltuieli de personal reprezentate de salariile/sporurile salariale pentru UIP-urile constituite la nivelul beneficiarilor, încadrate în categoria costurilor indirecte.
Pentru toate aceste cheltuieli indirecte se va aplica opțiunea de costuri simplificate sub formă de rată forfetară. 
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